
上部结构楼层 2

危险性等级

上部结构楼层 i

危险性等级

上部结构楼层N

危险性等级

砌体结构构件

单个构件 i

危险性

1 构件承载力

判定条件

主要构件 R/γ0S≥0.90/f

一般构件 R/γ0S≥0.85/f

2 承重墙或柱

受压危险现象

承重墙或柱因受压产生缝宽大于1.0mm、缝长超过层

高1/2的竖向裂缝，或产生缝长超过层高1/3的多条竖

向裂缝

3 承重墙或柱

截面损失现象

承重墙或柱表面风化、剥落、砂浆分化等，有效截面削

弱达15%以上

4 墙或柱

局部受压危险现象

支撑梁或屋架端部的墙体或柱截面因局部受压产生多条

竖向裂缝，或裂缝宽度已超过1.0mm

5 墙或柱

偏心受压危险现象
墙或柱因偏心受压产生水平裂缝

6 墙或柱

局部倾斜危险现象

单片墙或柱产生相对于房屋整体的局部倾斜变形大于

7‰，或相邻构件连接处断裂成通缝

7 墙或柱

刚度不足危险现象

墙或柱出现因刚度不足引起挠曲鼓闪等侧弯变形现象，

侧弯变形矢高大于h/150，或在挠曲部位出现水平或交

叉裂缝

8 砖过梁

危险现象

砖过梁中部产生明显竖向裂缝或端部产生明显斜裂缝，

或产生明显的弯曲、下挠变形，或支撑过梁的墙体产生

受力裂缝

9 砖筒拱、扁壳、

波形筒拱

危险现象

砖筒拱、扁壳、波形筒拱的拱顶母线产生裂缝，或拱曲

面明显变形，或拱脚明显位移，或拱体拉杆锈蚀严重，

或拉杆体系失效

10 墙体

高厚比超限

墙体高厚比超过现行国家砌体结构设计标准允许高厚比

的1.2倍

非危险构件
不存在下列各项的情况，或满足

可直接评定为非危险构件的条件

危险构件
按构件类型，存在下列各项的情

况，可判定为危险构件

可直接评定为非危险构件的条件：

1. 构件未受结构性改变、修复或用途及使用

条件改变的影响；

2. 构件无明显的开裂、变形等损坏；

3. 构件工作正常，无安全性问题。

单个构件 2

危险性

单个构件 1

危险性
¼ ¼

Au级 Rsi=0

Bu级 0<Rsi<5%

Cu级 5%≤Rsi<25%

Du级 Rsi≥25%

通过楼层的危险构件的综合占比进行

评定

上部结构楼层 1
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单个构件 N

危险性

混凝土结构构件

1 构件承载力

判定条件

主要构件 R/γ0S≥0.90/f

一般构件 R/γ0S≥0.85/f

2 水平构件

正截面危险现象

梁、板产生超过l0/150的挠度，且受拉区裂缝宽度大于

1.0mm；

梁、板受力主筋处产生产生横向水平裂缝或斜裂缝，缝

宽大于0.5mm，板产生宽度大于1.0mm的受拉裂缝

3 水平构件

斜截面危险现象

简支梁、连续梁跨中或中间支座受拉区产生竖向裂缝，

其一侧向上或向下延伸达梁高2/3以上，且缝宽大于

1.0mm，或在支座附近出现剪切斜裂缝

4 水平构件

截面损失现象

梁、板主筋的钢筋截面锈损率超过15%，或混凝土保

护层因钢筋锈蚀而严重脱落、露筋

5 预应力构件

应力过大或损失

预应力梁、板产生竖向通长裂缝，或端部混凝土松散露

筋，或预制板底部出现横向断裂或明显下挠变形

6 现浇板

危险现象
现浇板面周边产生裂缝，或板底产生交叉裂缝

7 竖向构件

受压危险现象

压弯构件保护层剥落，主筋多处外露锈蚀；

短接点连接松动，且伴有明显的裂缝；

柱因受压产生竖向裂缝，保护层剥落，主筋外露锈蚀；

一侧产生水平裂缝，缝宽大于1.0mm，另一侧混凝土

呗压碎，主筋外露锈蚀；

8 竖向构件

倾斜、位移现象

柱或墙产生相对于房屋整体的倾斜、位移、其倾斜率超

过10‰，或其侧向位移量大于h/300

9 竖向构件

截面损失现象

构件混凝土有效截面削弱达15%以上，或受力主筋截

断超过10%；

柱、墙因主筋锈蚀已导致混凝土保护层严重脱落，或受

压区混凝土出现压碎迹象

10 抗侧力构件

危险现象
钢筋混凝土墙中部产生斜裂缝

11 屋架构件

危险现象

屋架产生大于l0/200的挠度，且下弦产生横断裂缝，缝

宽大于1.0mm；

12 屋架系统

危险现象
屋架的支撑系统失效导致倾斜，其倾斜率大于20‰

13 连接构造

危险现象

梁板有效搁置长度小于国家现行相关标准规定值的

70%

14 悬挑构件

危险现象
悬挑构件受拉区的裂缝宽度大于0.5mm

结构构件抗力与效应之比调整系数（f）

                 构件类型

房屋类型
砌体构件 混凝土构件 木构件 钢构件

I

before 1989
1.15（1.10） 1.20（1.10） 1.15（1.10） 1.00

II
between 1989~2002 1.05（1.00） 1.10（1.05） 1.05（1.00） 1.00

III
after 2002 1.00 1.00 1.00 1.00

注：1 房屋类型按建造年代进行分类

       2 规范修订中未提高的试验室、阅览室、会议室、食堂、餐厅灯民用建筑及工业建筑，

采用括号内数值

危房鉴定的主要构件承载能力要求与现行规范荷载效应的比值换算表

                 构件类型

房屋类型
砌体构件 混凝土构件 木构件 钢构件

I

before 1989
0.78（0.82） 0.75（0.82） 0.78（0.82） 0.90

II
between 1989~2002 0.86（0.90） 0.82（0.86） 0.86（0.90） 0.90

III
after 2002 0.90 0.90 0.90 0.90

注：1 房屋类型按建造年代进行分类

       2 规范修订中未提高的试验室、阅览室、会议室、食堂、餐厅灯民用建筑及工业建筑，

采用括号内数值

危房鉴定的次要构件承载能力要求与现行规范荷载效应的比值换算表

                 构件类型

房屋类型
砌体构件 混凝土构件 木构件 钢构件

I

before 1989
0.74（0.78） 0.71（0.78） 0.74（0.78） 0.85

II
between 1989~2002 0.81（0.85） 0.78（0.81） 0.81（0.85） 0.85

III
after 2002 0.85 0.85 0.85 0.85

注：1 房屋类型按建造年代进行分类

       2 规范修订中未提高的试验室、阅览室、会议室、食堂、餐厅灯民用建筑及工业建筑，

采用括号内数值

木结构构件

1 构件承载力

判定条件

主要构件 R/γ0S≥0.90/f

一般构件 R/γ0S≥0.85/f

2 连接

危险现象

连接方式不当，构造有严重缺陷，已导致节点松动变

形、滑移、沿剪切面开裂、剪坏或铁件严重锈蚀、松动

致使连接失效等损坏

3 主梁

危险现象

主梁产生大于l0/150的挠度，或受拉区伴有较严重的材

质缺陷

4 屋架

危险现象

屋架产生大于l0/120的挠度，或平面外倾斜量超过屋架

高度的1/120，或顶部、端部节点产生腐朽或劈裂

5 檩条、格栅

危险现象

檩条、格栅产生大于l0/100的挠度，或入墙木质部分腐

朽，虫蛀

6 木柱

危险现象

木柱侧弯变形，其矢高大于h/150，或柱顶劈裂、柱身

断裂、柱脚腐朽等受损面积大于原截面20%以上

7 斜纹理、斜裂缝

危险现象

对受拉、受弯、偏心受压和轴心受压构件，其斜纹理或

斜裂缝的斜率ρ分别大于7%、10%、15%和20%

8 腐蚀

危险现象
存在心腐缺陷的木质构件

9 干缩

危险现象

受压或受弯木构件干缩裂缝深度超过构件直径的1/2，

且裂缝长度超过构件长度的2/3

钢结构构件

1 构件承载力

判定条件

主要构件 R/γ0S≥0.90/f

一般构件 R/γ0S≥0.85/f

2 缺陷及损坏

危险现象

构件或连接件有裂缝或锐角切口；

焊缝、螺栓或铆接有拉开、变形、滑移、松动、剪坏等

严重损坏

3 连接

危险现象
连接方式不当，构造有严重缺陷

4 锈蚀

危险现象
受力构件因锈蚀导致截面锈损量大于原截面的10%

5 水平构件

挠度危险现象
梁、板等构件挠度大于l0/250，或大于45mm

6 水平构件

侧弯危险现象
实腹梁侧弯矢高大于l0/600，且有发展迹象

7 长细比超限

危险现象

受压构件的长细比大于现行国家钢结构设计标准中规定

值得1.2倍

8 钢柱顶位移

危险现象

钢柱顶位移，平面内大于h/150，平面外大于h/500，

或大于40mm

9 屋架

危险现象

屋架产生大于l0/250或大于40mm的挠度；

屋架支撑系统松动失稳，导致屋架倾斜，倾斜量超过

h/150

围护结构

承重构件

承重构件 评定项目 方法及标准

砌体自承重墙、

承担水平荷载的填充墙、

门窗洞口过梁、

挑梁、

雨棚板、

女儿墙

等

承载能力、

构造、

连接、

变形

等

围护结构承重构件的危险性

鉴定，应按相应构件类型的

鉴定要求进行

基础构件

1 构件承载力

判定条件
R/γ0S≥0.90

2 上部结构反应

危险现象

因基础老化、腐蚀、酥碎、折断导致上部结构出现明显倾

斜、位移、裂缝、扭曲等，或基础与上部结构承重构件连

接处产生水平、竖向或阶梯形裂缝，且最大裂缝宽度大于

10mm

3 基础滑动

危险现象现象

基础已有滑动，水平位移速度连续两个月大于2mm/月，

且在短期内无收敛趋势

单个基础 i

危险性

非危险构件
不存在下列各项的情况，或满足

观测结果及上部结构反应评定

危险构件
存在下列各项的情况，可判定为

危险构件

可通过分析房屋近期沉降、倾斜观测资料和

其因不均匀沉降引起上部结构反应的检查结

果进行判定

单个基础 2

危险性

单个基础 1

危险性
¼ ¼ 单个基础 N

危险性

Rsi=

3.5危中柱+2.7危边柱+1.8危角柱+2.7危墙+1.9危主梁+1.9危屋架+1.4危边梁+1.0危次梁+1.0危楼板+1.0危围护

3.5中柱+2.7边柱+1.8角柱+2.7墙+1.9主梁+1.9屋架+1.4边梁+1.0次梁+1.0楼板+1.0围护

说明：

1. 上述构件为对应类型的构件在相应楼层数量

2. 当本层下任一楼层中竖向承重构件（含基础）评定为危险构件时，本层与该危险构件上下对应位置的竖向构件不论其是

否评定为危险构件，均应计入危险构件数量

房屋

危险性等级

通过全部危险构件（含基础和地

下室）的综合占比进行评定
需等级调整情况

A级 R=0 无

B级 0<R<5% 若基础及上部结构各楼层（含地下室）危险性含Du级时，应评为C级

C级 5%≤R<25% 若基础及上部结构各楼层（含地下室）危险性中Du级超过(上部楼层+地下楼层+基础层)/3时，应评为D级

D级 R≥25% 无

R=

3.5危基础+3.5危中柱+2.7危边柱+1.8危角柱+2.7危墙+1.9危主梁+1.9危屋架+1.4危边梁+1.0危次梁+1.0危楼板+1.0危围护

3.5基础+3.5中柱+2.7边柱+1.8角柱+2.7墙+1.9主梁+1.9屋架+1.4边梁+1.0次梁+1.0楼板+1.0围护

说明：

1. 上述构件为对应类型的构件在建筑物的全部数量

2. 当本层下任一楼层中竖向承重构件（含基础）评定为危险构件时，本层与该危险构件上下对应位置的竖向构件不论其是否评

定为危险构件，均应计入危险构件数量

第二阶段：基础及上部结构危险性鉴定第一阶段：地基危险性鉴定

基础层

危险性等级

Au级 Rf=0

Bu级 0<Rf<5%

Cu级 5%≤Rf<25%

Du级 Rf≥25%

通过楼层的危险构件的综合占比进行

评定

Rf=

基础危险构件数量

基础构件数量

单个构件 i

危险性
¼单个基础 i

危险性
¼

单层或多层房屋

地基危险状态

1 沉降速率

危险现象

当房屋处于自然状态时，地基沉降速率连续两个月大于

4mm/月，且短期内无收敛趋势

当房屋处于相邻地下工程施工影响时，地基沉降速率大

于2mm/天，且短期内无收敛趋势

2 砌体房屋

沉降危险现象

因地基变形引起砌体结构房屋承重墙体产生单条宽度大

于10mm的沉降裂缝，或产生最大裂缝宽度大于5mm

的多条平行沉降裂缝，且房屋整体倾斜率大于1%

3 混凝土房屋

沉降危险现象

因地基变形引起混凝土结构房屋框架梁、柱出现开裂，

且房屋整体倾斜率大于1%

4 整体倾斜

危险现象

两层及两层以下房屋整体倾斜率超过3%，三层及三层

以上房屋整体倾斜率超过2%

5 地基滑移

危险现象

地基不稳定产生滑移，水平位移量大于10mm，且仍有

继续滑动迹象

高层房屋

地基危险状态

1 倾斜增速

危险现象

不利于房屋整体稳定性的倾斜率增速连续两个月大于

0.05%/月，且短期内无收敛趋势

2 上部结构

沉降危险现象

上部承重结构构件及连接节点因沉降变形产生裂缝，且

房屋的开裂损坏趋势仍在开展

3 整体倾斜

危险现象

房屋整体倾斜率超过以下限制：

房屋高度24m~60m，倾斜率超过0.7%

房屋高度60m~100m，倾斜率超过0.5%

地基危险性

鉴定

单层、多层或高层房屋出现下列现象

之一时，应评定为危险状态

当地基评定为危险状态时，应将房屋

评定为D级
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危险房屋鉴定流程图危险房屋鉴定流程图
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